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开 封 市 人 民 政 府 文 件
汴政〔2025〕6 号

开封市人民政府

关于公布开封市中心城区土地级别与基准地价的

通 知

各县、区人民政府，市人民政府各部门及有关单位：

根据《河南省自然资源厅办公室关于开展城镇土地级别与

基准地价更新调整工作的通知》（豫自然资办函〔2023〕10号）

要求，依据《城镇土地分等定级规程》和《城镇土地估价规

程》，我市对市中心城区土地级别与基准地价进行了调整和更

新，并通过了河南省自然资源厅组织的专家组验收，现予以公

布实施。

本通知自发布之日起执行，《开封市人民政府关于公布我市



— 2 —

市区土地级别与基准地价的通知》（汴政土文〔2019〕58号）文

件同时废止。

附件：1.开封市中心城区土地级别基准地价表

2.开封市中心城区地下空间权基准地价表

3.开封市中心城区土地级别与基准地价更新调整成果

说明

2025年6月20日

（此件公开发布）
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附件 1

开封市中心城区土地级别基准地价表
单位：元/平方米

级别

用地类型
一级地 二级地 三级地 四级地 五级地 六级地

商服用地

商业用地 A 5100 3780 2850 2060 1380 1010

商业用地 B 3150 2480 1850 1320 1000 850

娱乐康体用地 4170 2980 2080 1430 1080 900

其他商业服务业

用地
4280 3090 2130 1510 1140 920

商务金融用地 3880 2880 2020 1400 1050 880

住宅用地 4760 3440 2320 1710 1280 1050

工业仓储

用地

工业用地 710 550 440 363

仓储用地 820 640 510 420

公共管理与公共服务用地 1930 1490 1150 900 750

交通运输用地（场站用地） 1860 1430 1100 830 620

交通运输用地（线路用地） 730 605 510 430 370
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附件 2

开封市中心城区地下空间权基准地价表
单位：元/平方米

级别

用地类型
一级地 二级地 三级地 四级地 五级地 六级地

商服用地 980 730 550 400 290 230

交通运输用地

（场站用地）
380 290 220 170 130
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附件3

开封市中心城区土地级别与基准地价更新调整

成果说明

一、本轮基准地价适用于开封市中心城区范围内的国有土

地（包含汴东先进制造业开发区）

二、城镇土地级别与基准地价是按照国家《城镇土地分等定

级规程》和《城镇土地估价规程》的规定分不同用途进行评估

三、基准地价内涵

（一）开封市中心城区基准地价的内涵

1.开发程度

商服用地、商务金融用地、住宅用地、工业仓储用地、公

共管理与公共服务用地、交通运输用地为七通一平，即通路、

通电、通讯、通上水、通下水、通暖、通气及土地平整。

2.估价基准日

估价期日为2024年1月1日。

3.土地使用权年限

土地使用权年限为法定最高使用权年限，商服用地40年，

商务金融用地40年，住宅用地70年，工业仓储用地50年，公共

管理与公共服务用地50年，交通运输用地50年。

4.基准容积率
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商服用地容积率为1.8，商务金融用地容积率2.0，住宅用

地容积率为2.0，工业仓储用地容积率为1.0，公共管理与公共

服务用地容积率为1.5，交通运输用地容积率为1.0。

5.土地用途细分

根据《河南省城镇土地级别与基准地价更新调整技术方案》

（豫自然资办函〔2023〕10号）规定，参考国土空间规划用地

类型名称，本次将商服用地、工业仓储用地、交通运输用地细

分到二级类，用地内涵进行以下界定：

商服用地为商业用地 A、商业用地 B、商务金融用地、娱乐

康体用地及其他商业服务用地，其中商业用地 A 包括零售商业

用地（不包括大型商超用地及城市综合体用地）、餐饮用地、旅

馆用地（不包括高端酒店用地）、公用设施营业网点用地；商业

用地 B 包括批发市场用地，零售商业用地中的大型商超及城市

综合体用地，旅馆用地中的高端酒店用地；娱乐康体用地包括

各类娱乐、康体等设施用地；其他商业服务业用地包括以观光

娱乐为目的的直升机停机坪等通用航空、汽车维修站以及宠物

医院、洗车场、洗染店、照相馆、理发美容店、洗浴场所、废

旧物资回收站、机动车、电子产品和日用产品修理网点、物流

营业网点等用地。商务金融用地包括金融保险、艺术传媒、研

发设计、技术服务、物流管理中心等综合性办公用地。

工业仓储用地为工业用地、仓储用地。其中工业用地指工

业生产、产品加工制造、机械和设备修理及直接为工业生产等
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服务的附属设施用地；仓储用地是指用于物资储备、中转的场

所用地、包括物流仓储设施、配送中心、转运中心等。

交通运输用地为交通运输场站用地和交通运输线路用

地。其中交通场站用地指对外交通场站用地、公共交通场站

用地、社会停车场用地；线路用地指铁路用地、公路用地、

管道运输用地、城市轨道交通用地、城镇道路用地及其他交

通设施用地。

（二）开封市中心城区地下空间权基准地价内涵

1.开发程度

商服用地、交通运输用地（场站用地）为七通一平，即通

路、通电、通讯、通上水、通下水、通暖、通气及土地平整。

2.估价基准日

估价期日为2024年1月1日。

3.土地使用权年限

土地使用权年限为法定最高使用权年限，商服用地40年，

交通运输用地50年。
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主办：市资源规划局 督办：市政府办公室八科

抄送：市委办公室，市人大常委会办公室，市政协办公室。

开封市人民政府办公室 2025年6月23日印发


